
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Date de prescription :  

Date Arrêt-projet  

Mise à l’enquête publique en date du :  

Date approbation :  

Plan Local d’Urbanisme 

Révision du PLU 

Commune de Chalifert 
Département de la Seine-et-Marne 

 

Pièce n°0 : Mémoire en réponse 



2 

PLU de Chalifert – Révision générale 

Avis DDT 

 

La consommation d’espace sera revue sur la période 2012-2022. 

Depuis l’arrêt du PLU en octobre 2015 et donc depuis la définition de 

l’enveloppe urbaine, seuls les projets d’extension correspondant à la 

ZAC du Clos des Haies Saint-Éloi et à l’OAP n°1 sont à compter soit 

13ha + 1.7ha. 

 

Les tableaux de comparaison des surfaces seront revus pour 

mentionner le PLU de 2018. Depuis 2018, seuls les secteurs 

correspondant aux zones 1AUC et 2AU ont évolué. 

 

Les capacités de densification de la commune n’ont que très peu 

évolué depuis le précédent document. En effet, sur les 55 logements 

potentiellement réalisables en densification, seuls 3 ont été construits 

depuis 2015. 

Les données seront donc actualisées. 

 

Les données sur le PPEANP seront actualisées. 

 

Les données sur le PLD seront actualisées. 

 

Le nouveau SDAGE 2022-2027 sera présenté dans le rapport de 

présentation. En revanche, en présence d’un SCoT, c’est avant tout 

ce dernier qui doit être compatible avec le SDAGE. Le PLU viendra 
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donc se mettre en compatibilité avec le SDAGE une fois le SCoT 

révisé.  

 

 

 

Cette partie sera donc supprimée du rapport de présentation.  

 

Aucun EBC n’a évolué depuis le PLU de 2018 à l’exception de ceux 

présents au droit de la zone 1AUC (soit 2290m²) 

 

Les travaux d’aménagement et de construction des zones 1AUA et 

1AUB, déjà rendu possibles par le précédent PLU sont sur le point de 

commencer. Ces extensions prévues donc depuis 2015 s’inscrivent 

dans cette volonté d’accueil progressive d’habitants et d’activités 

et donnent suite à l’opération de réhabilitation de la ferme présente 

en centre-bourg. Ces zones seront rebasculées en zone urbaine une 

fois les travaux terminés.  

La zone 1AUC vise la construction d’une résidence sénior et 

permettra l’accueil et le maintien de cette tranche de la population 

sur la commune. Plusieurs cellules commerciales seront prévues pour 

compléter ce projet. La proximité avec la ZAC, le centre-ville et le 

projet de piste cyclable sur le chemin de la Haillette permettra le 

développement des mobilités douces.  

La réalisation d’un tel projet, au vu de son ampleur, n’est pas possible 

en densification sur une dent creuse ou par le biais d’une division 

parcellaire. 

Ce projet permettra donc le développement de commerces de 

proximité, en complémentarité de la ZAC, mais également de 

répondre au manque de logement spécifique pour les personnes 

âgées sur la commune. 
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Enfin, la zone 2AU n’a pas été ouverte à l’urbanisation car cet 

espace sera réservé à la réalisation des logements sociaux 

manquants à la commune lorsqu’elle rentrera dans le cadre de la loi 

SRU. 

En revanche, des discussions ont lieu depuis plusieurs années avec le 

propriétaire de la parcelle en question. En effet, le propriétaire de la 

parcelle correspondant à la zone 2AU est également propriétaire du 

bois présent derrière la mairie. L’ouverture à l’urbanisation de cet 

espace pourrait donc être conditionnée à l’acquisition du bois afin 

d’en faire un espace naturel récréatif et ouvert à la population. 

Cette acquisition du bois et son aménagement s’inscrirait dans un 

schéma global entre la ZAC, la résidence sénior, la mairie et la zone 

1AUC présente au centre-bourg et permettrait la création d’un 

véritable poumon vert interconnecté aux différentes polarités de la 

commune. 

Enfin, au vu de l’évolution démographique de la commune, le seuil 

des 1500 habitants devrait être franchi dans les années à venir et 

nécessiterait donc la création d’un nombre important de logements 

sociaux. Cet espace a ainsi été réservé dans cette optique afin de 

répondre aux obligations de la commune. Ainsi, conformément au 

Code de l’Urbanisme, les élus se donnent 6 ans pour ouvrir cette zone 

à l’urbanisation sans passer par une révision générale, période 

durant laquelle le seuil des 1500 habitants risque d’être franchi. 

 

Les dernières données de l’INSEE datent de 2019. Cependant, le 

projet de réhabilitation de la ferme en centre-ville n’a été 

commercialisé qu’en 2021 et donc n’a pas encore été pris en 

compte par l’INSEE. Ce projet a créé environ 140 logements, 

modifiant ainsi les dynamiques démographiques de la commune.  

 

Dans l’optique d’acquérir le boisement présent au centre-bourg (voir 

remarque ci-dessus), cet espace est destiné à la mise en accessibilité 

du boisement pour le public. Cette réflexion, initiée lors des 

précédents PLU, s’est également traduite dans le PPEANP qui a exclu 



5 

PLU de Chalifert – Révision générale 

cet espace des secteurs sauvegardés et du SCOT qui a inclus cet 

espace dans l’enveloppe urbaine existante. 

En effet, au vu de la proximité avec l’école et la mairie, l’objectif était 

de renforcer l’offre existante.  L’idée d’un gymnase avait été 

envisagée, car manquant aujourd’hui sur la commune. Cependant, 

au vu de l’évolution du projet, cet espace sera dédié à la mise en 

accessibilité du boisement à proximité, avec potentiellement la 

création d’un parking et un accès PMR permettant une utilisation de 

tous. L’OAP prévue à cet endroit ne sera pas changée car visant la 

création d’une équipement public ce qui reste compatible avec les 

objectifs de préservation du SCoT. 

Le défrichement nécessaire à la mise en place d’un tel équipement 

public serait inférieur à 2000m². 

 

Le projet de résidence sénior s’est vu complété par plusieurs cellules 

commerciales. Ces commerces devront s’inscrire dans la dynamique 

de la résidence sénior et présenteront une offre complémentaire à 

la ZAC voisine. 

 

Les problématiques routières présentes en centre-ville ont en partie 

été réglées par la création d’un contournement en sens unique 

(chemin des Haillettes) et le passage en sens unique de la Rue 

Charles Vaillant. Le rapport sera actualisé en conséquence.  

Aucune information nouvelle concernant le contournement routier 

de la commune n’est parvenue aux élus depuis l’étude de 2012. 

 

Ces éléments et notamment la piste cyclable prévue le long du 

chemin des Haillettes sont présentés plus en détail. 

 
Le schéma de synthèse du PADD sera complété. 
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Le projet de résidence sénior s’est vu complété par plusieurs cellules 

commerciales. Ces commerces devront s’inscrire dans la dynamique 

de la résidence sénior et présenteront une offre complémentaire à 

la ZAC voisine. 

 

Dans l’optique d’acquérir le boisement présent au centre-bourg (voir 

remarque ci-dessus), cet espace est destiné à la mise en accessibilité 

du boisement pour le public. Cette réflexion, initiée lors des 

précédents PLU, s’est également traduite dans le PPEANP qui a exclu 

cet espace des secteurs sauvegardés et du SCOT qui a inclus cet 

espace dans l’enveloppe urbaine existante. 

En effet, au vu de la proximité avec l’école et la mairie, l’objectif était 

de renforcer l’offre existante.  L’idée d’un gymnase avait été 

envisagée, car manquant aujourd’hui sur la commune. Cependant, 

au vu de l’évolution du projet, cet espace sera dédié à la mise en 

accessibilité du boisement à proximité, avec potentiellement la 

création d’un parking et un accès PMR permettant une utilisation de 

tous. L’OAP prévue à cet endroit ne sera pas changée car visant la 

création d’une équipement public ce qui reste compatible avec les 

objectifs de préservation du SCoT. 

Le défrichement nécessaire à la mise en place d’un tel équipement 

public serait inférieur à 2000m². 

 

Les densités minimales prévues par le SCOT seront renseignées dans 

tous les OAP concernant de l’habitat. 

Concernant l’OAP n°3, la surface dédiée à l’habitat représente 

464m² soit 1.4 logement à créer selon la densité prévue par le SCOT. 

 

Les deux accès donnant sur l’Allée Saint-Jacques sont effectivement 

destinés à la réalisation d’accès piéton.  L’accès à l’opération se fera 

depuis la traversière des Cerisiers. 

Enfin, le permis concernant cet espace a déjà été validé et les 

travaux sont sur le point de commencer. 
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L’OAP et le dossier de ZAC seront mis en cohérence. 

 

Cette disposition sera rajoutée au règlement. 

 

Ces dispositions seront rajoutées au règlement. 

 

Les règles liées à ce secteur seront reprises. 

Au vu de la configuration de l’Allée Saint-Eloi et du relief au droit de 

la tour Taratte, un accès suffisant pour accueillir du public n’est pas 

réalisable sur cette dernière. Ainsi, la création du secteur Ne vise 

l’aménagement d’un accès suffisant sur la tour depuis la Rue Charles 

Vaillant qui présente des caractéristiques bien plus adaptées à 

l’accueil du public.  

Enfin, la tour Tarrate ainsi que la parcelle liée au secteur Ne viennent 

d’être acquises par la mairie en vue de cet aménagement. 

 

Le secteur Ni a été créé pour informer la population sur la présence 

du risque inondation.  

S’agissant d’une servitude, le secteur Ni sera rebasculé en N et le PPRI 

sera joint en annexe.  

 

L’ensemble des boisements présents sur la commune sont déjà 

protégés soit :  

- par l’inscription en zone N ; 

- par l’identification en EBC ; 

- par le classement au PPEANP. 
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Une protection supplémentaire n’est pas nécessaire.  

 

La légende des plans de zonages sera reprise. 

 

La compatibilité du présent PLU a été démontrée à partir du SCOT 

en vigueur.  

 

Selon le référentiel territorial, la superficie des espaces urbanisés au 

sens strict en 2012 était de 61.60ha. Selon l’INSEE, la population 

communale en 2013 était de 1280habitants et 116 emplois étaient 

présents sur la commune. La densité humaine des espaces urbanisés 

au sens strict en 2013 est donc de 22.66 habitants + emplois / ha.  

Pour permettre une augmentation de 10% de cette densité (soit 

24.93 habitants + emplois / ha), la commune doit accueillir 255 

habitants / emplois supplémentaires. Le projet de ZAC prévoit la 

création d’environ 150 emplois et la réhabilitation de l’ancienne 

ferme a permis la création d’environ 140 logements (2.50 personnes 

/ ménage soit environ 350 habitants). Les objectifs d’augmentation 

de la densité humaine sont donc largement dépassés. 

Concernant la densité bâtie, la superficie des espaces d’habitat en 

2012 était de 54.20ha pour 547 logements (INSEE 2013) soit une 

densité de 10.09 logements / ha. L’augmentation de 10% de cette 

densité nécessiterait la construction d’environ 55 logements. Là 

encore, la réhabilitation de l’ancienne ferme a permis la création 

d’environ 140 logements permettant la réalisation d’augmentation 

de la densité bâtie. 

 

Sans compter la zone 2AU, la surface des OAP et donc des zones 

1AU correspond bien à environ 15.7ha.  

Ces variations dues aux arrondies seront corrigées. 
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Les dernières données de l’INSEE datent de 2019. Cependant, le 

projet de réhabilitation de la ferme en centre-ville n’a été 

commercialisé qu’en 2021 et donc n’a pas encore été pris en 

compte par l’INSEE. Ce projet a créé environ 140 logements, 

modifiant ainsi les dynamiques démographiques de la commune. 

Concernant les extensions, les travaux d’aménagement et de 

construction des zones 1AUA et 1AUB, déjà rendu possibles par le 

précédent PLU sont sur le point de commencer. Ces extensions 

prévues donc depuis 2015 s’inscrivent dans cette volonté d’accueil 

progressive d’habitants et d’activités et donnent suite à l’opération 

de réhabilitation de la ferme présente en centre-bourg. Ces zones 

seront rebasculées en zone urbaine une fois les travaux terminés.  

La zone 1AUC vise la construction d’une résidence sénior et 

permettra l’accueil et le maintien de cette tranche de la population 

sur la commune. Plusieurs cellules commerciales seront prévues pour 

compléter ce projet. La proximité avec la ZAC, le centre-ville et le 

projet de piste cyclable sur le chemin de la Haillette permettra le 

développement des mobilités douces.  

La réalisation d’un tel projet, au vu de son ampleur, n’est pas possible 

en densification sur une dent creuse ou par le biais d’une division 

parcellaire. 

Ce projet permettra donc le développement de commerces de 

proximité, en complémentarité de la ZAC, mais également de 

répondre au manque de logement spécifique pour les personnes 

âgées sur la commune. 

Concernant la seconde zone 1AUC, dans l’optique d’acquérir le 

boisement présent au centre-bourg (voir remarque ci-dessus), cet 

espace est destiné à la mise en accessibilité du boisement pour le 

public. Cette réflexion, initiée lors des précédents PLU, s’est 

également traduite dans le PPEANP qui a exclu cet espace des 

secteurs sauvegardés et du SCOT qui a inclus cet espace dans 

l’enveloppe urbaine existante. 
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Enfin, la zone 2AU n’a pas été ouverte à l’urbanisation car 

actuellement aucun projet ne s’est présenté ou a convaincu les élus 

sur la nécessité d’ouvrir cet espace. En revanche, des négociations 

ont lieu depuis plusieurs années avec le propriétaire de la parcelle 

en question. En effet, le propriétaire de la parcelle correspondant à 

la zone 2AU est également propriétaire du bois présent derrière la 

mairie. L’ouverture à l’urbanisation de cet espace pourrait donc être 

conditionnée à l’acquisition du bois afin d’en faire un espace naturel 

récréatif et ouvert à la population. Cette acquisition du bois et son 

aménagement s’inscrirait dans un schéma global entre la ZAC, la 

résidence sénior, la mairie et la zone 1AUC présente au centre-bourg 

et permettrait la création d’un véritable poumon vert interconnecté 

aux différentes polarités de la commune. 

Enfin, au vu de l’évolution démographique de la commune, le seuil 

des 1500 habitants devrait être franchi dans les années à venir et 

nécessiterait donc la création d’un nombre important de logements 

sociaux. Cet espace a ainsi été réservé dans cette optique afin de 

répondre aux obligations de la commune. Ainsi, conformément au 

Code de l’Urbanisme, les élus se donnent 6 ans pour ouvrir cette zone 

à l’urbanisation sans passer par une révision générale, période 

durant laquelle le seuil des 1500 habitants risque d’être franchi. 

 

Le nouveau SDAGE 2022-2027 sera présenté dans le rapport de 

présentation. En revanche, en présence d’un SCoT, c’est avant tout 

ce dernier qui doit être compatible avec le SDAGE. Le PLU viendra 

donc se mettre en compatibilité avec le SDAGE une fois le SCoT 

révisé.  

 

L’arrêté préfectoral portant définition des cours d’eau en Seine-et-

Marne sera rajouté en annexe. Les retraits d’implantation se feront 

donc à partir des cours d’eau identifiés par l’arrêté. 



11 

PLU de Chalifert – Révision générale 

 

Le retrait d’implantation des constructions par rapport aux cours 

d’eau se verra augmenter à 7m. 

 

La nouvelle carte des zones humides sera rajoutée au rapport de 

présentation et en annexe. 

 

Un travail sur les zones naturelles pourra être réalisé et notamment 

pour combiner, protection environnementale, zone humide et PPRI. 

 

La zone 2AU n’est aujourd’hui pas concernée par les enveloppes 

d’alerte définie par la DRIEAT.  

 

Le rapport de présentation sera actualisé sur ce point. 
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Concernant la seconde zone 1AUC, dans l’optique d’acquérir le 

boisement présent au centre-bourg (voir remarque ci-dessus), cet 

espace est destiné à la mise en accessibilité du boisement pour le 

public. Cette réflexion, initiée lors des précédents PLU, s’est 

également traduite dans le PPEANP qui a exclu cet espace des 

secteurs sauvegardés et du SCOT qui a inclus cet espace dans 

l’enveloppe urbaine existante. 

L’acquisition du bois et son aménagement s’inscrirait dans un 

schéma global entre la ZAC, la résidence sénior, la mairie et la zone 

1AUC présente au centre-bourg et permettrait la création d’un 

véritable poumon vert interconnecté aux différentes polarités de la 

commune. 

 

Le règlement graphique sera actualisé. 

 

Le rapport de présentation sera actualisé. 

 

Le rapport de présentation présentera le nouveau PLH, mais en 

l’absence de document exécutoire, la compatibilité du PLU sera 

faite avec le PLH en vigueur. 
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La zone 2AU, défini par le SCOT comme une extension destinée à la 

construction de logement, est en partie réservée pour la réalisation 

des logements sociaux manquant à la commune lorsque le seuil de 

1500 habitants sera atteint. 

 

Le rapport de présentation sera actualisé. 

 

La densité minimale à respecter sera renseignée à l’ensemble des 

OAP. 

 

Ces dispositions seront rajoutées au règlement écrit. 

 

Ces données seront actualisées. 
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Le nouveau PGRI 2022-2027 sera présenté dans le rapport de 

présentation. En revanche, en présence d’un SCoT, c’est avant tout 

ce dernier qui doit être compatible avec le PGRI. Le PLU viendra 

donc se mettre en compatibilité avec le PGRI une fois le SCoT révisé.  

 

 

Le rapport de présentation sera complété sur ce point. 

 

Le rapport de présentation sera complété sur ce point. 

 

Le rapport de présentation sera complété sur ce point. 

 

Le rapport de présentation et les annexes seront complétés sur ce 

point. 

Le règlement sera également modifié pour prendre en compte 

l’article 68 de la loi ELAN. 

 

 

Le rapport de présentation sera complété sur ce point. 
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Le rapport de présentation sera complété sur ce point. 

 

Le rapport de présentation sera globalement actualisé.  

Avis CDPENAF 

 

La zone 2AU n’a pas été ouverte à l’urbanisation car cet espace sera 

réservé à la réalisation des logements sociaux manquants à la 

commune lorsqu’elle rentrera dans le cadre de la loi SRU. 

En revanche, des discussions ont lieu depuis plusieurs années avec le 

propriétaire de la parcelle en question. En effet, le propriétaire de la 

parcelle correspondant à la zone 2AU est également propriétaire du 

bois présent derrière la mairie. L’ouverture à l’urbanisation de cet 

espace pourrait donc être conditionnée à l’acquisition du bois afin 

d’en faire un espace naturel récréatif et ouvert à la population. 

Cette acquisition du bois et son aménagement s’inscrirait dans un 

schéma global entre la ZAC, la résidence sénior, la mairie et la zone 

1AUC présente au centre-bourg et permettrait la création d’un 

véritable poumon vert interconnecté aux différentes polarités de la 

commune. 

Enfin, au vu de l’évolution démographique de la commune, le seuil 

des 1500 habitants devrait être franchi dans les années à venir et 

nécessiterait donc la création d’un nombre important de logements 

sociaux. Cet espace a ainsi été réservé dans cette optique afin de 

répondre aux obligations de la commune. Ainsi, conformément au 
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Code de l’Urbanisme, les élus se donnent 6 ans pour ouvrir cette zone 

à l’urbanisation sans passer par une révision générale, période 

durant laquelle le seuil des 1500 habitants risque d’être franchi. 

 
Concernant la seconde zone 1AUC, dans l’optique d’acquérir le 

boisement présent au centre-bourg (voir remarque ci-dessus), cet 

espace est destiné à la mise en accessibilité du boisement pour le 

public. Cette réflexion, initiée lors des précédents PLU, s’est 

également traduite dans le PPEANP qui a exclu cet espace des 

secteurs sauvegardés et du SCOT qui a inclus cet espace dans 

l’enveloppe urbaine existante. 

L’acquisition du bois et son aménagement s’inscrirait dans un 

schéma global entre la ZAC, la résidence sénior, la mairie et la zone 

1AUC présente au centre-bourg et permettrait la création d’un 

véritable poumon vert interconnecté aux différentes polarités de la 

commune. 

 

Des espaces agricoles sont situés de part et d’autre du Chemin de 

la Haillette. Différents chemins d’exploitation existent déjà et seront 

conservés avec l’aménagement de la liaison douce. La liaison 

douce pourra être basculée de l’autre coté de la route 

ponctuellement pour limiter l’impact sur le monde agricole et les 

paysages. 

 
Le zonage sera revu pour correspondre au plus près à l’utilisation du 

sol. Un sous zonage Anc (agricole non constructible) pourra être 

appliqué. 

 
Le secteur Ni a été créé pour informer la population sur la présence 

du risque inondation.  

S’agissant d’une servitude, le secteur Ni sera rebasculé en N et le PPRI 

sera joint en annexe. 

 
La nouvelle carte des zones humides sera rajoutée au rapport de 

présentation et en annexe. 
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Un schéma des circulations agricoles sera rajouté au rapport de 

présentation. 

Avis chambre d’agriculture 

 

Un schéma des circulations agricoles sera rajouté au rapport de 

présentation. 

 

 

La zone 2AU n’a pas été ouverte à l’urbanisation car cet espace sera 

réservé à la réalisation des logements sociaux manquants à la 

commune lorsqu’elle rentrera dans le cadre de la loi SRU. 

En revanche, des discussions ont lieu depuis plusieurs années avec le 

propriétaire de la parcelle en question. En effet, le propriétaire de la 

parcelle correspondant à la zone 2AU est également propriétaire du 

bois présent derrière la mairie. L’ouverture à l’urbanisation de cet 

espace pourrait donc être conditionnée à l’acquisition du bois afin 

d’en faire un espace naturel récréatif et ouvert à la population. 

Cette acquisition du bois et son aménagement s’inscrirait dans un 

schéma global entre la ZAC, la résidence sénior, la mairie et la zone 

1AUC présente au centre-bourg et permettrait la création d’un 

véritable poumon vert interconnecté aux différentes polarités de la 

commune. 

Enfin, au vu de l’évolution démographique de la commune, le seuil 

des 1500 habitants devrait être franchi dans les années à venir et 

nécessiterait donc la création d’un nombre important de logements 

sociaux. Cet espace a ainsi été réservé dans cette optique afin de 

répondre aux obligations de la commune. Ainsi, conformément au 

Code de l’Urbanisme, les élus se donnent 6 ans pour ouvrir cette zone 

à l’urbanisation sans passer par une révision générale, période 

durant laquelle le seuil des 1500 habitants risque d’être franchi. 
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Des espaces agricoles sont situés de part et d’autre du Chemin de 

la Haillette. Différents chemins d’exploitation existent déjà et seront 

conservés avec l’aménagement de la liaison douce. La liaison 

douce pourra être basculée de l’autre coté de la route 

ponctuellement pour limiter l’impact sur le monde agricole et les 

paysages. 

 

Le zonage sera revu pour correspondre au plus près à l’utilisation du 

sol. Un sous zonage Anc (agricole non constructible) pourra être 

appliqué. 

Avis CNPF 

 
En dehors des Espaces Boisés Classés (EBC) les constructions 

nécessaires à l’exploitation forestière seront autorisées en zone N. 

Elles devront cependant se montrer compatibles avec le 

programme d’action du PPEANP. 

 

La zone Nzhi correspond à la ZNIEFF de type 1 : Marais du refuge. 

Toute plantation pouvant nuire à la mise en valeur et à la 

préservation de cet espace est donc interdite. La phrase pourra être 

réécrite pour apporter plus de précision, mais ne sera pas retirée.  



19 

PLU de Chalifert – Révision générale 

 

La liste présente en annexe du règlement nous a été fournie par 

Seine-et-Marne Environnement, association agréée pour la 

protection de l’environnement.   

 

Avis Chambre de Métiers et de l’Artisanat (CMA) 

 

Sans objet. 

Avis INAO 

 

La consommation d’espaces est réglementée par le SCoT Marne-et-

Gondoire. Sans compter la zone 2AU, la surface des OAP et donc 

des zones 1AU correspond à environ 15.7ha.  

De plus, les zones 1AUb et 1AUa, correspondant à 146 634m² sont 

déjà aujourd’hui en cours de construction. La révision n’entraine elle 

que la construction de la zone 1AUc (11 314m²) et potentiellement la 

zone 2AU (17 872m²). 

Avis Seine-et-Marne environnement 
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La réglementation de la zone N sera modifiée en conséquence. 

Avis MRAE 

 

Les principales problématiques liées au déplacement ont été réglées 

au cours du PLU en vigueur. Ainsi, le renforcement du contournement 

voie des Haillettes et le passage en sens unique de la Rue Louis 

Pasteur permettent la mise en place d’une circulation facilitée. 

 

Un scénario démographique plus clair et précis sera rajouté au 

rapport de présentation. Ce scénario sera basé sur les dernières 

données INSEE 2020 et servira de base pour estimer les besoins en 

logements. 

 
Dans l’objectif et préserver le caractère rural du bourg, la typologie 

de logement correspondant à des logements collectifs a été 

interdite. Cependant, cette mesure ne va pas à l’encontre de la 

densification au vu des règles de volumétrie permises par le PLU. 

Ainsi, sont privilégiées par exemple les constructions groupées qui 

permettent une densité tout aussi importante en présentant des 

volumétries plus proches des constructions existantes.  

De plus, les objectifs de densification imposés par les documents 

supra-communaux sont largement réalisés grâce aux différentes 

opérations de ces dernières années.  
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Le rapport de présentation sera repris pour présenter les 

modifications en question. 

 

Ces incidences seront présentées au sein de la procédure 

permettant l’évolution de la zone 2AU. 

 
Le rapport de présentation sera complété. 

 

Les indicateurs de suivi seront actualisés. 

 

La compatibilité avec le PCAET de Marne et Gondoire sera 

démontrée. 

 

Concernant la zone 1AUC, dans l’optique d’acquérir le boisement 

présent au centre-bourg (voir remarque ci-dessus), cet espace est 

destiné à la mise en accessibilité du boisement pour le public. Cette 

réflexion, initiée lors des précédents PLU, s’est également traduite 

dans le PPEANP qui a exclu cet espace des secteurs sauvegardés et 

du SCOT qui a inclus cet espace dans l’enveloppe urbaine existante. 

L’acquisition du bois et son aménagement s’inscrirait dans un 

schéma global entre la ZAC, la résidence sénior, la mairie et la zone 

1AUC présente au centre-bourg et permettrait la création d’un 

véritable poumon vert interconnecté aux différentes polarités de la 

commune. 



22 

PLU de Chalifert – Révision générale 

 

Un scénario démographique plus clair et précis sera rajouté au 

rapport de présentation. Ce scénario sera basé sur les dernières 

données INSEE 2020 et servira de base pour estimer les besoins en 

logements.  

 

 

 

Concernant la zone 1AUC, dans l’optique d’acquérir le boisement 

présent au centre-bourg (voir remarque ci-dessus), cet espace est 

destiné à la mise en accessibilité du boisement pour le public. Cette 

réflexion, initiée lors des précédents PLU, s’est également traduite 

dans le PPEANP qui a exclu cet espace des secteurs sauvegardés et 

du SCOT qui a inclus cet espace dans l’enveloppe urbaine existante. 

L’acquisition du bois et son aménagement s’inscrirait dans un 

schéma global entre la ZAC, la résidence sénior, la mairie et la zone 

1AUC présente au centre-bourg et permettrait la création d’un 

véritable poumon vert interconnecté aux différentes polarités de la 

commune. 

 

 

Le rapport de présentation sera complété. 



23 

PLU de Chalifert – Révision générale 

 

Avis CCI 

 

Le rapport de présentation et le règlement seront complétés. 

 

Le règlement des zones UA et UB sera modifié. 

 

Le règlement de la zone 1AUA sera modifié. 

 

La première zone 1AUC se situe à proximité du centre-ville et vise la 

création d’une cellule commerciale. Pour ne pas nuire à ce futur 

commerce, aucune norme de stationnement n’a été renseignée. 

 

Concernant la seconde zone 1AUC, destinée à la création d’une 

résidence sénior et de plusieurs cellules commerciales, des 

prescriptions sont directement renseignées dans l’OAP liée à ce 

projet. 
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Avis Commune de Chessy 

 

La zone 1AUa est déjà régie par le cahier des charges liées à la ZAC 

du Clos des Haies Saint-Eloi, cahier des charges porté par la 

Communauté d’Agglomération. De plus, les différents travaux de 

VRD ont déjà commencé. 

Avis Coupvray 

 

La zone 1AUa est déjà régie par le cahier des charges liées à la ZAC 

du Clos des Haies Saint-Eloi, cahier des charges porté par la 

Communauté d’Agglomération. De plus, les différents travaux de 

VRD ont déjà commencé. 

 

Avis CAMG 

 

Les différentes modifications seront traitées au cas par cas. 

 

Les différentes modifications seront traitées au cas par cas. Ces 

remarques concernent avant tout une actualisation des données 

renseignées dans le rapport de présentation. 

 

Les différentes modifications seront traitées au cas par cas. Ces 

remarques concernent avant tout une actualisation des données 

renseignées dans le PADD. 

 

Les différentes modifications seront traitées au cas par cas. 

 

Les différentes modifications seront traitées au cas par cas. 
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Les différentes modifications seront traitées au cas par cas. 

 

Les différentes modifications seront traitées au cas par cas. 

 


