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Avis de l’Etat 

I- Complétude du dossier 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le bilan de la concertation sera joint au dossier d’enquête 

publique.  

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : L’avis de l’Autorité Environnementale sera joint au dossier 

d’enquête publique. L’évaluation environnementale sera complétée suite aux remarques de l’avis de 

l’Autorité Environnementale.  

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : L’avis de la CDPENAF sera joint au dossier d’enquête publique.  
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II- Analyse du projet au regard des éléments qui s’imposent 

 

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : La partie boisée de l’emplacement réservé sera reclassée en 

zone Naturelle et l’emplacement réservé supprimé sur cette emprise.  

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le rapport de présentation et le règlement seront complétés 

sur la problématique du bruit et des mesures d’isolation acoustique.  
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Réponse de la commune de Chalifert : La commune ne souhaite pas modifier le PLU sur ces aspects.  
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Réponse de la commune de Chalifert : Le rapport de présentation sera complété et démontrera que 

le PLU permet d’atteindre les objectifs de densification imposés par le SDRIF.  
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 Réponse de la commune de Chalifert : Le projet de PLU va évoluer afin d’être en compatibilité avec 

le SDRIF : la zone 2AUb sera reclassée en zone Agricole, soit 3,95 ha. La compatibilité avec le SDRIF, 

en particulier sur les nouveaux espaces d’urbanisation, sera démontrée dans le Rapport de 

présentation.  Il sera démontré que les zones qui correspondent aux OAP n°1 et n°3 sont compatibles 

avec le SDRIF car elles peuvent correspondre au secteur d’urbanisation préférentiel.  

A noter également, comme déjà indiqué, les 0,24 ha de zone UA correspondant à l’emplacement 

réservé seront reclassés en zone Naturelle.  
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Réponse de la commune de Chalifert : La carte des composantes du Schéma Régional de Cohérence 

Ecologique recense les boisements de plus de 100 hectares en Ile-de-France, or aucun n’est recensé 

à Chalifert. L’emprise de l’OAP n°3 sera donc conservée en zone AUb.   

 

Réponse de la commune de Chalifert : La servitude I4 est reportée sur le plan des servitudes et les 

recommandations à respecter aux abords des lignes électriques aériennes (document RTE) repris 

dans le document des servitudes. Le rapport de présentation sera complété à cet effet et une 

évolution du règlement sera étudiée pour mieux prendre en compte cette liaison.  

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le Rapport de Présentation sera modifié afin de démontrer la 

compatibilité du PLU avec le PGRI.  
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Réponse de la commune de Chalifert : Le PLU sera corrigé afin d’être en compatibilité avec cet objectif 

du PDUIF.  

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement sera modifié : « Les aires de stationnement 
affectées aux véhicules motorisés ne peuvent pas être […] supérieures à 1 place de stationnement 
par tranche de 55 mètres carrés de surface de plancher destinée aux bureaux ». 
 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le PLU sera corrigé afin de faire apparaître ces nouvelles 

dispositions.  
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Réponse de la commune de Chalifert : La commune conserve l’objectif de produire 25 % de logements 

sociaux dans les nouvelles opérations.  

 

 

 

III- Contenu réglementaire des pièces constituant le PLU 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le Rapport de présentation sera complété avec l’inventaire.  
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Réponse de la commune de Chalifert : Le Rapport de présentation sera complété avec cette 

justification.  

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le Rapport de présentation sera complété avec cette 

information.  

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le PADD sera corrigé du fait de la suppression de la zone 2AU.  

 

Réponse de la commune de Chalifert : La carte du PADD sera corrigée.   

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Les OAP n°1 et 3 sont maintenues. Leur compatibilité avec le 

SDRIF sera démontrée dans le Rapport de présentation.  
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Réponse de la commune de Chalifert : Les chapeaux de zone ne sont que des citations du Rapport de 

présentation permettant d’améliorer la lisibilité du document. Ils seront conservés.  

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le rapport de présentation sera complété avec la justification 

des dérogations pour les constructions à destination d’équipements collectifs et de services publics.   

 

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement sera modifié afin de limiter la hauteur des 

annexes à 5m.  

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement sera modifié, le logement devra se faire dans un 

rayon de 50 mètres autour des bâtiments d’exploitation.  
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Réponse de la commune de Chalifert : Par défaut toutes les sous-destinations de ces deux 
destinations sont autorisées, soit Artisanat et commerce de détail, Restauration, Commerce de gros, 
Activités de services où s’effectue l’accueil d’une clientèle, Hébergement hôtelier et touristique, 
Cinéma, Industrie, Entrepôt, Bureau et Centre de congrès et d’exposition. Pour améliorer la clarté de 
la règle il sera également précisé que le changement de destination est possible vers les équipements 
d’intérêt collectif et de services publics.   
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement du PLU sera modifié afin de rajouter cette marge 
d’in constructibilité le long des berges des cours d’eau.  
  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Les zones 1AUb sont conservées, la compatibilité avec le SDRIF 
sera démontrée. La zone 2AUb sera reclassée en zone Agricole.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Les annexes seront complétées avec les informations 
disponibles.  
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 Réponse de la commune de Chalifert : L’annexe 6c sera complétée.  
 

  
Réponse de la commune de Chalifert : Les zonages d’assainissement et d’eau pluviale seront ajoutés 
au dossier.   
 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Les annexes seront complétées avec les informations 
disponibles. 
 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Les annexes seront complétées avec les informations 
disponibles. 
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IV- CONCLUSION 

 

Réponse de la commune de Chalifert : La zone 2AUb sera reclassée en zone Agricole pour permettre 
la compatibilité du PLU avec le SDRIF, compatibilité qui sera démontrée dans le Rapport de 
présentation. Le PLU va évoluer pour être compatible avec le PDUIF.  
Quant à l’évaluation environnementale, l’avis de l’Autorité Environnementale met en avant des 
manquements relativement mineurs par rapport aux exigences légales. L’évaluation 
environnementale sera ainsi complétée dans le dossier d’approbation.  
Ainsi la commune ne procédera pas à un nouvel arrêt.  
 

OBSERVATION SUR LE CONTENU ET LE FORME DU DOSSIER 

 

 

 



PLU de Chalifert : mémoire de réponse aux avis des PPA 

15 
 

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le rapport de présentation sera complété avec les informations 
disponibles.   
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement ne sera pas modifié dans ce sens.   
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Ces définitions seront annexées au règlement.   

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Ces informations pourront être utilisées pour compléter les 
annexes du règlement.  
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Avis de la Commission Départementale de Protection des Espaces Agricoles, 

Naturels et Forestiers (CDPENAF) 

 
Réponse de la commune de Chalifert : La zone 2AU sera reclassée en zone A 
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : les zones A et N seront conservées et le rapport de présentation 
complété sur ces justifications.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Les secteurs Nr seront supprimés sur les zones inondables. Les 

constructions situées en zone Nr seront reclassée en zone Ni où sont interdits annexes et extensions.  
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Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale 

 
 

 
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’évaluation environnementale sera complétée avec l’analyse 

des perspectives d’évolution de l’état initial de l’environnement.  
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Réponse de la commune de Chalifert : L’évaluation environnementale sera complétée suite à ces 

remarques.  
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Réponse de la commune de Chalifert : L’évaluation environnementale sera complétée afin de 

justifier le projet urbain au regard de ses incidences environnementales. A noter que la zone 2AU 

sera reclassée en zone Agricole.  

 

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP n°3 est conservée. La densité de 18logements/ha, 

utilisée dans le calcul des potentiels de densification, sera justifiée dans le rapport de présentation.   

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Les éléments de l’étude d’impact de la ZAC seront utilisés pour 

compléter l’évaluation environnement concernant la zone 1AUa.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : La compatibilité avec le SDRIF sera démontrée dans le rapport 

de présentation.  
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Réponse de la commune de Chalifert : L’évaluation environnementale sera complétée afin de mieux 

justifier les dispositions règlementaires mises en place dans le PLU visant à répondre de façon 

satisfaisante aux enjeux de préservation de l’environnement.  

A noter toutefois que :  

- Le règlement sera modifié afin de ne plus autoriser certaines constructions en zones 

inondables alors qu’elles sont interdites par le PPRI ; 

- La partie boisée de l’emplacement réservé (pour la réalisation d’une place publique avec 

parking) sera retirée de la zone Urbaine.   
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Avis de Seine et Marne Environnement 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement sera complété avec cette demande.  
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Avis du Département 

 
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le PLU sera complété avec la fiche EL7. Le plan des servitudes 
le sera avec les éléments disponibles. 
 

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le plan de l’OAP n°5 sera modifié pour une meilleure 
compréhension.  

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande.   

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP sera modifié afin d’effacer les dimensions.  
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Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP sera modifiée afin d’effacer les dimensions.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP indique qu’un nombre de places devront être réalisées 
sur le domaine public. Leur localisation dépendra du projet et sera à préciser à ce moment-là. L’OAP 
n’est donc pas modifiée.   

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette remarque. L’OAP 
règlemente les grands principes d’aménagement de la zone, le projet devra respecter ces principes 
et sera libre de s’adapter pour la desserte interne.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP sera complétée avec ce rappel.    

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le plan de l’OAP n°1 sera modifié pour une meilleure 
compréhension. Les astérisques précisent qu’il s’agit d’une « localisation indicative », ce qui est 
clairement indiqué dans la légende.  
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Concernant le stationnement, L’OAP indique qu’un nombre de places devront être réalisées sur le 
domaine public. Leur localisation dépendra du projet et sera à préciser à ce moment-là. L’OAP n’est 
donc pas modifiée.   

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette remarque. L’OAP 
règlemente les grands principes d’aménagement de la zone, le projet devra respecter ces principes 
et sera libre de s’adapter pour la desserte interne. Toutefois l’OAP précisera que les accès motorisés 
sont interdits sur le Chemin de la Haillette.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP n°2 sera modifiée en indiquant que les accès direct sur 
le Chemin de la Haillette seront interdits.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP indique qu’un nombre de places devront être réalisées 
sur le domaine public. Leur localisation dépendra du projet et sera à préciser à ce moment-là. L’OAP 
n’est donc pas modifiée.   

 
Réponse de la commune de Chalifert Le plan de l’OAP n°2 sera modifié pour une meilleure 
compréhension. Les astérisques précisent qu’il s’agit d’une « localisation indicative », ce qui est 
clairement indiqué dans la légende. 
Concernant le stationnement, L’OAP indique qu’un nombre de places devront être réalisées sur le 
domaine public. Leur localisation dépendra du projet et sera à préciser à ce moment-là. L’OAP n’est 
donc pas modifiée.   
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Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande. La 
commune dispose de la maîtrise foncière sur ce secteur, permettant ainsi de réaliser les 
aménagements nécessaires.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande. Le 
préambule du règlement rappellera la nécessité, préalablement à tout projet, de consulter le 
gestionnaire de la voirie.   

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Une évolution de l’OAP sera étudiée suite à cette remarque.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande.  
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Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette demande. Les accès 
directs sur le RD5 sont interdits.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée suite à cette remarque. L’OAP 
règlemente les grands principes d’aménagement de la zone, le projet devra respecter ces principes 
et sera libre de s’adapter pour la desserte interne. 

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP indique déjà que toutes les voiries devront comprendre 
des espaces pour les déplacements doux et piétons.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP ne sera pas modifiée dans ce sens.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP sera modifiée afin de faire mention à l’étude Loi Barnier-
Amendement Dupont annexée au PLU.   
 

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le PLU ne sera pas modifié suite à cette remarque.  
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Réponse de la commune de Chalifert : Le rapport de présentation sera complété afin d’exposer les 
enjeux du contournement.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : La PLU sera complété avec la prise en compte du bruit lié aux 
infrastructures terrestres.   
 
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le rapport de présentation sera complété afin de mentionner 
les deux ENS.    
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Réponse de la commune de Chalifert : Comme indiqué par l’avis, les composantes de la TVB sont 
bien détaillées dans le rapport de présentation.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Les zones humides de classe 2 au sud-est du territoire sont 
protégées par un classement en zone Naturelle ainsi que par un classement en Espace Boisé Classé 
ou par l’Espace Naturel Sensible.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Les EBC seront conservés sur ce secteur.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP n°1 sera complétée afin d’imposer qu’un des deux côtés 
de la chaussée soit toujours traité en bande paysagère.  
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le rapport de présentation sera complété pour faire référence 
au PDIPR.  
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Réponse de la commune de Chalifert : Le Sud-Est évoqué page 10 du rapport de présentation 
correspond au Sud-Est du territoire, c’est-à-dire aux espaces à l’Est du Chemin de la Haillette.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : les zones A et N seront conservées et le rapport de présentation 
complété sur ces justifications.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Les secteurs Nr seront supprimés sur les zones inondables. Les 

constructions situées en zone Nr seront reclassée en zone Ni où sont interdits annexes et extensions.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Cette remarque sera étudiée lors de la composition du dossier 
d’approbation.    

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le ru n’est pas situé sur la commune de Chalifert.    
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Réponse de la commune de Chalifert : Le rapport de présentation sera complété avec cette 
information.  
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Avis de Marne et Gondoire 

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le rapport de présentation sera complété suite à ces 
remarques.  

 

  

Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP n°2 sera modifiée afin de prendre en compte ces 
remarques.  
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Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP n°4 sera modifiée afin de prendre en compte ces 
remarques. 
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP n°5 sera modifiée afin de prendre en compte ces 
remarques. 
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement sera adapté puisqu’il ne s’agit pas de bâtiments 
pour ces deux cas de calvaires.   
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Les EBC seront étudiés et évolueront éventuellement suite 
aux remarques.  
 

   
Réponse de la commune de Chalifert : Le plan des servitudes sera complété avec les informations 
disponibles.  
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Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement sera modifié : « Les aires de stationnement 
affectées aux véhicules motorisés ne peuvent pas être […] supérieures à 1 place de stationnement 
par tranche de 55 mètres carrés de surface de plancher destinée aux bureaux ». 

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Ces articles seront clarifiés pour une meilleure compréhension.  

 

  
Réponse de la commune de Chalifert : Cette règle sera reprise en zone A ainsi qu’en zone AU en limite 
des zones N et A.  

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement ne sera pas modifié dans ce sens.   

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement sera modifié suite à cette remarque.   

 
 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement sera modifié suite à cette remarque.   
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Avis de l’AVEN du Grand-Voyeux 

 

 

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le PLU sera complété avec la précision, dans le rapport de 
présentation, que dans les zones de présomption d’une forte probabilité de zone humide (classe 3) 
une étude zone humide devra être réalisée dès qu’il y aura une volonté de créer des infrastructures 
ou des surfaces imperméabilisées de plus de 1000m².  
Concernant la zone humide probable (classe 3) identifiée sur l’OAP n°4, la zone a déjà l’objet d’une 
étude d’impact qui permettra de compléter le rapport de présentation à ce sujet.  
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Avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Seine-et-Marne 

 
Réponse de la commune de Chalifert : La compatibilité avec le Document d’Aménagement 
Commercial du SCoT sera démontrée dans le rapport de présentation. 
 

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le PADD ne sera pas modifié. En effet le PADD a été débattu 
et validé par le Conseil Municipal. La modification de ses orientations générales devrait entrainer un 
nouveau débat et une remise en cause de la procédure. 
 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Il n’est pas souhaitable d’autoriser les entrepôts en zone Ua.  
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Avis de la Chambre des Métiers et de l’Artisanat 

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le rapport de présentation sera complété avec quelques 
informations concernant l’artisanat.  
 

 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Difficile de définir le nombre de places pour l’artisanat, ça 
dépend évidemment de son activité. Ainsi c’est cette phrase qui s’applique « Pour bâtiments liés aux 
autres destinations autorisées dans la zone, le pétitionnaire doit démontrer que les aires de 
stationnement doivent permettre de répondre aux besoins des constructions à édifier ». Souhaitez-
vous toutefois rajouter des règles de stationnement spécifique pour l’artisanat ? 
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Avis de la SNCF 

 

Réponse de la commune de Chalifert : Le plan de servitudes sera complété avec les informations 
disponibles.  
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Avis de l’Institut National de l’Origine et de la Qualité (INAO) 

 
 
Réponse de la commune de Chalifert : La zone 2AU sera reclassée en zone Agricole réduisant ainsi la 
consommation des espaces agricoles de 3,9 hectares.  
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Avis du Centre Régional de la Propriété Forestière 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le PADD ne sera pas modifié. En effet le PADD a été débattu 
et validé par le Conseil Municipal. La modification de ses orientations générales devrait entrainer un 
nouveau débat et une remise en cause de la procédure.  
 

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement ne sera pas modifié dans ce sens.  
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Avis du RTE 

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Le PLU sera complété avec ces informations.  
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Réponse de la commune de Chalifert : Le règlement sera complété afin de prendre en compte les 

demandes de RTE.  
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Avis de la commune de Chessy 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Une étude de déplacement est en cours.  

 
Réponse de la commune de Chalifert : Cette solution sera étudiée pour la réalisation du dossier 

d’approbation.   

 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Cette solution sera étudiée pour la réalisation du dossier 

d’approbation.   
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Avis de la commune de Coupvray 

 
Réponse de la commune de Chalifert : Les plans du PADD, comme cela est mentionné à la page 14, 

sont à considérer comme aide de compréhension de certaines orientations, elles ne sont pas une 

traduction règlementaire. Ainsi l’OAP n°4 indique seulement que l’accès doit se faire sur la RD5 ou 

éventuellement sur la RD934 via le chemin existant.  
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Avis de la commune de Val d’Europe agglomération 

 
Réponse de la commune de Chalifert : L’OAP sera précisé afin d’indiquer que l’accès à la zone est 

possible par celle de Coupvray.     

 
Réponse de la commune de Chalifert : Cette solution sera étudiée pour la réalisation du dossier 

d’approbation.   

 


